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ERSTESS

MNekretnine
Sazetak
BROJ PREDMETA 3-25-9-0395 SURADNIK Ping-Win J.D.0.0.
IBK [1547211|3716644| Ozana Milak Milovac
DAN OCEVIDA - voditelj podruénog tima ]I%M {IZQ‘M
Zagreb
DAN VREDNOVANJA  10.02.2025. KOORDINATOR o gt akovic
7 etar Isakovic fe 4
DAN KAKVOCE - voditelj sluzbe el s
METODA IZRACUNA  Poredbena metoda
VERZIJA 3-25-9-0395_20250210095714
Tihomir Ronta
PROCJENITELJ (11163)

» Lokacija nekretnine

ZUPANIJA GRAD ZAGREB GRAD/OPCINA ZAGREB
ULICA KNEZA BRANIMIRA BB

NASELJE DONJA DUBRAVA ADRESA (ISTOGNO OD BROJA 183)
SIFRA LOKACIJE 210302

» Podatci o nekretnini

PREDMET PROCJENE GRADEVINSKA ZEMLJISTA PRIPADCI -
UKUPNA POVRSINA ZK 2 = 2
CESTICE 1.107,00 m UKUPNA POVRSINA 1.107,00 m
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB KATASTARSKA OPCINA RESNIK, 335541
ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK ~ 24075: 24081: 24110: 10391 ZK GESTICA '13(?07/]’21"307” 12[30717103072/1{3

. 08348, d8768/4, 8363/2,
PODULOZAK - IDENTIFIKACIJA DUBRAVA
VLASNIK PRO-NETWORK D.0.0., SUVLASNICKI UDJEL 1
MAKSIMIRSKA 114, ZAGREB

PRAVNI STATUS 2 ZABILJEZBE | TERETI Ima

ENERGETSKI RAZRED -

» PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu€aju prijenosa vlasnistva.

» Narudzba procjene

PRO-NETWORK D.O.0. ZA

ZAGREB, ULICA KNEZA

NARUCITELJ TRGOVINU | USLUGE U ADRESA
STECAJU BRANIMIRA 183
DATUM NARUDZBE 04.01.2025. DAN ISPORUKE

Ovaj elaborat za procjenu nekretnina izraden je za potrebe Narucitelja te drustva Erste nekretnine d.o.o., Erste&Steiermarkische Bank d.d. te Erste Group i moze se koristiti isklju¢ivo u svrhu

koja je navedena u elaboratu.

Svi podaci i informacije izneseni u ovom elaboratu su povjerljivi, a bilo kakva njihova distribucija, umnoZavanje ili koriStenje od strane tre¢ih osoba, u cijelosti ili djelomi¢no, strogo je
zabranjena bez pisanog odobrenja drustva Erste nekretnine d.o.o.
Erste nekretnine d.o.o. i procjenitelj ne preuzimaju odgovornost za bilo kakve postupke proizasle iz i u svezi sa misljenjima iznesenim u ovom elaboratu, a u kojim bi postupcima Narugitelj bio
stranka pred bilo kojim nadleznim tijelom te ne odgovara za naknade tro§kova, $teta ili izgubljene dobiti po bilo kakvoj osnovi.
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ERSTESS

Nekretnine

Rjesenje

n

B

i

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/126
URBROJ: 514-03-03-02/05-24-05

Zagreb, 7. o7ujka 2024.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21/22.116/23.), povodom zahtjeva Tihomira Ronte, diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz
Podgajaca Podravskih, Vladimira Nazora 84, OIB: 85736047052, u postupku imenovanja
stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENJE

L Tihomir Ronta, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Podgajaca Podravskih,
Vladimira Nazora 84, OIB: 85736047052, razrjeSuje se duznosti stalnog sudskog
vjestaka za podrudje gradevinarstva.

I1. Tihomir Ronta, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Podgajaca Podravskih,
Vladimira Nazora 84, OIB: 85736047052, imenuje se stalnim sudskim vjestakom
za podrudja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

[1I. Danom izvrénosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Tihomir Ronta, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Podgajaca Podravskih,
podnio je zahtjev za razrjeSenje duZnosti stalnog sudskog vjestaka za gradevinarstvo kao i
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za gradevinarstvo i procjenu.

Imenovani je zahtjevu priloZzio Zivotopis, domovnicu, ovjerenu presliku diplome
Gradevinskog fakulteta Sveucilista Josipa Jurja Strossmayera u Osijeku kojom je stekao strucni
naziv diplomiranog inZenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom
struénom ispitu za obavljanje poslova prostornog uredenja i graditeljstva, dokaz o radu na
poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju, rjesenje
Zupanijskog suda u Osijeku, broj: 4 Su-610/2020-3 od 8. veljage 2021. o imenovanju stalnim
sudskim vjestakom za gradevinarstvo, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj
evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, uvjerenje opéinskog suda da se protiv
njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj
duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestaéenje.

| AMNEARAER TR

JUKOg900JUuvirGN_M87ZxA

procjembeni elaborat

[

4



ERSTESS

Nekretnine

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisticki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrien preddiplomski sveuéilidni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuci podru¢ju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveuc¢iliSnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrsenog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

U ¢lanku 127.a stavku 1. podstavku 1. Zakona o sudovima propisano je da ce se
stalni sudski vjestak razrijeSiti ako to sam zatraZi iz kojeg razloga je rijeSeno kao u tocki L.
izreke rjeSenja.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomo¢no osudivan za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te
je pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Osijeku.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je u odnosu na zahtjev za imenovanje rijeSeno kao u tocki II. izreke
rjesenja.

Danom izvr3nosti ovog rjieSenja imenovani ¢e se na temelju élanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjedenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje po$tom, odnosno

DOSTAVITI:
I. Tihomir Ronta, Podgajci Podravski, Vladimira Nazora 84
2. Pismohrana-ovdje

| AR RRRAR O
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ERSTESS

Nekretnine

Izjava o nepristranosti i neovisnosti

I1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEQVISNOSTI

Ovom izjavom, ja, ovladteni sudski vjestak koji sam izradio/la ovaj procjembeni elaborat, u
skladu s ¢l. 9, st. 1, Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), izjavljujem da je
isti izraden struéno, neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne
postoje hilo kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili mogudi sukob interesa,
a vezano uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog
elaborata. T

A
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ERSTESS

Nekretnine

Popis propisa, struéne i znanstvene literature

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se sljedeci propisi i stru¢na i znanstvena literatura:

» Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 — u daljnjem tekstu Zakon

« Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

 Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik

» Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

» Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

» Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

» Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

e Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

« Zakon o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (NN 123/17, 151/22)

» Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18)

» Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/17)

« Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina

« Pravilnik o naCinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17)

¢ Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

¢ Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

« vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta i iznosa troSkova komunalne infrastrukture
« Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18, 67/19, 59/20, 154/22)
» Podatak o prosje¢nim troSkovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 98/18)

« Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 01/21, 45/21)

» European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

« bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH

e vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj

* Norma HRN ISO 9836:2011

« Pravilnik o naCinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa, (NN 15/19)
« Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

« Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/20, 12/24)

« Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20, 74/22, 155/23)
» Zakon o sudovima (NN 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20, 21/22, 60/22, 16/23, 36/24)

¢ Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,
priop¢enje 13.1.2/1.0d 20. sijeCnja 2016. te svako sljedece novo kvartalno izdanje istog izvora

e uputa o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH, izvor:
Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (Klasa: 364-04/21-01/2, Urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-
31, Zagreb, 08.05.2023.)
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ERSTESS

Nekretnine

Opce i posebne pretpostavke

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je
svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, na temelju o&evida na terenu, informacija
dobivenih od narucitelja te na temelju dostupne dokumentacije. Ocevidom na terenu obavljen je primarno vizualni pregled, bez
obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve
analize tla, geoloSke studije ili ispitivanja vezana uz iskoriStavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti
posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava, osim onih vidljivih vizualnim
pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od narucitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije
predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno istrazivanje prikladno je svrsi te u trenutku njegova provodenja nisu
uoceni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne strucne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica, ukljuCuju¢i sve ono Sto je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj
povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u smislu Zakona o
gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) ¢l. (3), st.(1) podst. (23) te stvarna prava koja su povezana s vlasniStvom
nekretnine poput prava gradenja i prava sluznosti.

Tehnicka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog elaborata, osim
ako nije drukgije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere
statusa postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) &l. (3), st.(1) podst. (23), iskljucivo
je internog karaktera, a sluzi provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog
statusa ne moze se koristi u bilo kakve druge svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojima je izraden ovaj procjembeni elaborat:
« predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscen,

« ako u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na predmetnoj nekretnini
(prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ograni¢enja na koriStenje), a koji bi imali stvarni
utjecaj na vrijednost, smatra se da ta ogranicenja ne postoje,

« iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu¢aju prijenosa vlasnistva,

« na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja, kao $to su zagadenje, izrazita depresija,
poplavljenost ili druga prirodna obiljezja koja bitno ograni¢avaju moguc¢nost gradenja

« poredbene nekretnine imaju status postoje¢e gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
¢l. (3), st.(1) podst. (23)

POSEBNE PRETPOSTAVKE:
« podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima,
« vjerodostojnosti dobivenih podataka od naruditelja ili po njemu delegiranih osoba,

« predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasniStva ili posjeda na
nekretnini,

« predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces,

« prilikom ocCevida na terenu narucitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ako to nije moguce, procjembeni
elaborat ¢e se napraviti na temelju vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspolozivih podataka, primjenjujuci
pretpostavku prosjecnog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala uz redovno odrzavanje, uz napomenu
da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi okvir trziSne vrijednosti te utjeCe na pouzdanost
procjembenog elaborata.

Ako je procjenitelju, prilikom izrade procjembenog elaborata, potreban neki od javno dostupnih podataka s internetskog
servisa (poput prostorno-planske dokumentacije, evidencije katastra i zemljiSnih knjiga i sl.), procjenitelj ih moze koristiti ne
ulazeci u vjerodostojnost i azurnost dostupnih informacija.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju€ivo u kontekstu spomenutih opc¢ih i posebnih
pretpostavki, a svako odstupanje od njih moze znac¢ajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.

procjembeni elaborat =
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ERSTESS

Nekretnine

Zadatak

Zahtjevom narucitelja zatrazena je izrada misljenja o trziSnoj vrijednosti nekretnine.

Procjenjivana nekretnina

Opis: GRADEVINSKA ZEMLJISTA

Ulicai kbr.: ULICA KNEZA BRANIMIRA BB (ISTOCNO OD BROJA 183)
Grad/Op¢ina: ZAGREB

Cetvrt/Naselje: DONJA DUBRAVA

Zupanija: GRAD ZAGREB

Zk. odjel: ZAGREB

Kat. opé¢ina: RESNIK, 335541

ZKk. ulozak: 24075; 24081; 24110; 10391

Ké.br.: |3071/1|3071/12|3071/10|3072/1|3100/12]
Identifikacija: d8348, d8768/4, 8363/2, DUBRAVA

Dan vrednovanja: 10.02.2025.

Dan kakvoce: -

procjembeni elaborat =
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Prikaz polozaja nekretnine na karti

Bel

Soblinec

Jablanovec

Markovo Polje

Jresic

DUBRAVA 1
Sesvete I

1
|

Zaluka

Zagreb

|vanja Reka

LOWER TOWN
3 i
Rakitje 2
= 4 = S, ol ~
. e . Otok
ZAGREB-NOVI N 3 & W Svibowski
ZAGRES . ¥ A 3 :
F il
o 1
i

.+ Velka Kosniica,
: %

~Gornii Stupnik : .};;', & o ) al 4 [
,r,ﬁ‘rvatski J 7 &
iotok Donji Stupnik / -23Kovac ¥ §
N : . O
Brezovica é.c\ \?\ q_@c‘ / Pleso
(3N
AN
Slika karte 1

Izvor: https://maps.google.com/, tip prikaza: karta

Slika karte 2
Izvor: http://www.katastar.hr/dgu ili https://geoportal.dgu.hr
procjembeni elaborat =
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\301 2 “

\3\00| A7)

8366/2

83691

(3071112)

8367/4
R maﬂ“““a

Slika karte 3

K2 GOSPODARSKA NAMIENA -
TRGOVACK] KOMPLEKS!

Uredenje, Zaslla | urbana obnova
kompleksa jedne namjene

Slika karte 4
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Rezultati ocevida

TrziSna vrijednost nekretnine utvrdena je bez oCevida, a na temelju prikupljenih podataka i prethodnog elaborata procjene
vrijednosti nekretnine br. 3-24-9-0331, koji su izradile Erste nekretnine d.o.0. 12.2.2024. godine, kad je vrijednost

procjenjivane nekretnine iznosila 113.000 eura .

procjembeni elaborat =
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Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Nekretnina je u naravi gradevinsko zemljiSte koje se sastoji od 5 zemljiSnoknjiznih Cestica ukupne povrsine u iznosu od 1.107
m2.

- zk.€. 3071/1, zk.o. Resnik, odgovara dijelu k.¢. 8768/4, k.o. Dubrava

- zk.€. 3071/10, zk.o. Resnik, odgovara dijelu k.¢. 8768/4, k.o. Dubrava

- zk.€. 3071/12, zk.o. Resnik, odgovara k.¢. 8363/2, k.o. Dubrava

- zk.€. 3072/1, zk.o. Resnik, odgovara dijelu k.¢. 8348, k.o. Dubrava

- zk.€. 3100/12, zk.o. Resnik, odgovara dijelu k.¢. 8348, k.o. Dubrava.

Obzirom da 5 katastarskih Cestica (4 zk Cestice) Cine dio puno vecih katastarskih Cestica miSljenja smo da se navedene
Cestice u naravi mogu konzumirati prema prostornoplanskim parametrima iskljucivo kao dio katastarske Cestice, odnosno Cine
zemljiSta 2. kategorije.

Katastarska Cestica 8363/2 je male povrSine sukladno prostornoplanskim parametrima, te zajedno s ostalim Cesticama
takoder Cini zemljiSte 2. kategorije sukladno Zakonu o procjenama vrijednosti nekretnina i pripadaju¢em Pravilniku.

Obiljezja okolnih nekretnina i lokacije

+ okolne nekretnine su pretezno poslovne gradevine

« predmetnu lokaciju lokalno trziSte shvaca kao pozeljnu

* u blizini su gradski javni i drustveni sadrzaji

« oneciS¢enje zraka je sukladno o€ekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa
* zvucno oneciscenje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje

Druge odlucne €injenice

* mogucnost nove gradnje na Siroj lokaciji je iskljucena

Opis promjene

Na nekretnini nije bilo promjene.

procjembeni elaborat =
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Provjera pravnog statusa

/

ZemljiSnoknjizno i katastarsko stanje nije uskladeno, procjenjivane zk Cestice dio su vecih katastarskih Cestica. Dostavljen je
preklop katastarskog i zemljiSno knjiznog plana na temelju kojeg su utvrdeni procjenjivani dijelovi, a koji se nalazi u prilogu
elaborata.

Predlaze se uskladivanje stanja.

procjembeni elaborat =
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Kakvoca zemljiSta gradevinsko zemljisSte

Vrsta zemljista:

Gradevinsko

Teren: Ravno, Blagog nagiba
Navodnjavanje: Nema
Odvodnjavanje: Nema

Namjena (prema GUP-u):

Gradevinsko

Formirana zona:

Ne

Pravac pruzanja:

Z-l

Kulture / Sorte /| Vrsta
objekta:

vrijednost privremenih i trajnih nasada nije predmet ovog procjembenog
elaborata, izvori prirodnih mineralnih voda nisu predmet ovog procjembenog

elaborata
Odrzavanje: neobradeno zapusteno zemljiste
Infrastruktura: gradska prometnica

Izvedene komunalije:

nije utvrdeno

Uvjeti izgradnje: Prema GUP-u
Katnost postojeceg objekta: -

Okolis: neureden
Parkirno mjesto (kom): -

Op¢i dojam: Zapusteno

Okolisni, drustveni i upravljacki faktori (ESG)

Nekretnina je Stetna za okolis:

Ne

Vrsta Stete za okolis:

* podaci prema navodu klijenta

procjembeni elaborat =
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Okolisni, drustveni i upravljacki faktori (ESG)

Bioraznolikost se odnosi na sveukupnost svih Zivih organizama koji su sastavni dijelovi ekosustava, a
uklju€uje raznolikost unutar vrsta, izmedu vrsta, Zivotnih zajednica i raznolikost ekosustava. Bioraznolikost
utjeCe na zastitu okolida, klimu, kvalitetu zivota kroz utjecaj na hranu, vodu i svjezi zrak te odrzavanje prirodne
ravnoteze. Veliki dio ekonomije ovisi o prirodnom okoliSu i njegovim resursima. Ljudske aktivnosti i obiljezja
nekretnina mogu imati pozitivan i negativan utjecaj na bioraznolikost.

U procesu izrade procjene potrebno je obratiti paznju na potencijalan utjecaj nekretnine na bioraznolikost.
Fizicki rizici povezani s klimom

Prilikom analize oCekivanog stanja odabrali smo scenarij SSP2/RCP4.5 u 2050. godini za sve relevantne
klimatske fizicke rizike osim za Obalnu poplavu (porast razine mora) za koiji je jedino raspoloziv scenarij za
2100. godinu.

Postoji opasnost od fizi¢kih rizika povezanih s klimom: Da

1. Rije€na poplava

Visina rizika: Srednji rizik [

Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

Obrazlozenje: -

2. Obalna poplava (porast razine mora)

Visina rizika: Ne/Vrlo nizak rizik

Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

Obrazlozenje: -

3. Indeks toplinskog stresa

Visina rizika: Srednji rizik [

Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

Obrazlozenje: -

4. Indeks rizika od suse

procjembeni elaborat =
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Visina rizika: Sredniji rizik []
Napomena: *Navedeni rizik nije relevantan za nekretninu
Mitigacija Ne

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

5. Indeks opasnosti od pozara

Visina rizika:

Nizak rizik [_]

Mitigacija

Ne

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

6. Iznenadna poplava (bujica)

Visina rizika: Sredniji rizik []

Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

ObrazlozZenje: -

Prilog uz fizi¢ki rizik -

7. Tuca

Visina rizika: Visoki rizik [

Napomena: *Navedeni rizik nije relevantan za nekretninu
Mitigacija Ne

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

8. Oborine

Visina rizika: Sredniji rizik []

Napomena: *Navedeni rizik nije relevantan za nekretninu
Mitigacija Ne

procjembeni elaborat =
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Razlog mitigacije: -

ObrazlozZenje: -

9. Oluja
Visina rizika: Ne/Vrlo nizak rizik [
Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

ObrazlozZenje: -

10. Kliziste

Visina rizika: Ne/Vrlo nizak rizik [

Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

ObrazlozZenje: -

11. Lavina
Visina rizika: Ne/Vrlo Nizak Rizik X
Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

ObrazloZenje: Nekretnina nije pod utjecajem rizika od lavine

Prilog uz fizi¢ki rizik: -

12. Erozija tla

Visina rizika: Ne/Vrlo Nizak Rizik 2

Mitigacija Ne

Razlog mitigacije: -

ObrazlozZenje: Nekretnina nije pod utjecajem rizika od erozije tla

Prilog uz fizi¢ki rizik: -

13. Degradacija tla

procjembeni elaborat =
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Visina rizika:

Ne/Vrlo Nizak Rizik 2

Mitigacija

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

Nekretnina nije pod utjecajem rizika od degradacije tla

14. Sumski pozar

Visina rizika:

Ne/Vrlo nizak rizik 2

Mitigacija

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

Neklimatski povezani fizicki rizici

Postoji opasnost od neklimatskih fizi¢kih rizika: Da

1. Potres

Visina rizika:

Srednji rizik [

Mitigacija

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

2. Zvuéno zagadenje

Visina rizika:

Visoki Rizik [

Mitigacija

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

Nekretnina je okruzena prometnicama visokog intenziteta
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3. Zagadenje zraka

Visina rizika:

Prilog uz fizi¢ke rizike

Srednji Rizik [

Mitigacija

Ne

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

Sredniji rizik zbog okolnog prometa

4. Kontaminacija tla

Visina rizika:

Ne/Vrlo Nizak Rizik X

Mitigacija

Ne

Razlog mitigacije:

ObrazlozZenje:

Nekretnina nije pod utjecajem rizika od kontaminacije tla

procjembeni elaborat =
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IzraGun povrsina prostora

Za izraCun povrSina primjenjuje se Norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15). Za izraCun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine
gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa, (NN 15/19).

ZEMUISTA
zk. opéina i odjel zk.ul. zk.é. Povriina (m2)
3071/1 55
24075 /
3071/12 31
Resnik 24081 3071/10 77
24110 3072/1 469
10391 3100/12 475
UKUPNO: 1.107
IDENTIFIKACIJA
ZEMLJISNA KNJIGA K.O. RESNIK KATASTAR K.O. DUBRAVA
broj
Broj KAT posjedovnog | powrsina
Broj ZK cestice | Broj ZK uloska | povrsina (m2) | povrsina (¢hv) status identifikacije Gestice lista {m2)
3071/1 24075 55 dio 8768/4 7894 624
3071/10 24081 77 dio 8768/4 7894 624
3071/12 24075 31 |EREEERE  s363/2 5825 31
3072/1 24110 469 dio 8348 7851 20904
3100/12 10391 475 dio 8348 7851 20904

Izvor: iz zemljiSnoknjiznih uloZaka
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Prikaz opc¢ih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

1. Makroekonomski pregled Republike Hrvatske

Potpomognut kontinuiranim rastom turizma i visokim priljevima iz EU fondova, hrvatski je BDP zabiljeZio brzi oporavak nakon
krize izazvane korona virusom, te se tako Hrvatska svrstala uz bok najboljim EU gospodarstvima po pitanju post-
pandemijskog oporavka. Sukladno tome ubrzao se i proces konvergencije te podaci pokazuju da je BDP po glavi stanovnika
narastao na 76% EU prosjeka u 2023. godini, s 62% u 2013. godini.

Stoga, nakon duboke recesije u 2020. godini (-8.5%), gospodarstvo je tijekom 2021. zabiljezilo impresivan rast od 13.0%, Sto
je rezultiralo potpunim oporavkom, kojeg nazivamo i 'V-shape' oporavak. Nakon ¢ega je uslijedila joS jedna godina snaznog
rasta tokom 2022. (7.0%) te solidna stopa rasta i u 2023. (3.1%). Snazni trendovi nastavili su se i dosad u godini., te je stopa
rasta BDP-a u prvom kvartalu 2024. iznosila 3.9% vyl/y. Detaljna struktura otkrila je oCekivana kretanja, gdje je na strani
domace potraznje zabiljezen nastavak pozitivnih trendova s rastom potroSnje od 6% vy/y, dok je investicijska aktivnost
pokazala dodatno ubrzanje s dvoznamenkastom stopom rasta. S druge strane, neto izvoz imao je manje povoljna kretanja,
gdje se izvoz smanjio uslijed jaCeg pada usluga, dok je uvoz zabiljezio rast. Za ocekivati je da ¢e domaca potraznja ostati
okosnica rasta, dodatno potpomognuta stabilizacijom inozemne potraznje tijekom 2024., Sto sugerira stopu rasta iznad 3% i u
2024. godini.

Tablica 1. Makroekonomski indikatori

2020. 2021. 2022. 2023. 20241 20251
Realna stopa rasta BDPa u % -8.5 13.0 7.0 A 34 28
Osobna potroZnja, rastu % -5.2 10,7 6.7 A 51 32
Inv esticije, rast u % -5.0 6.6 0.1 4.2 4.7 32
BOP po tekuéim cijenama u mird HRK 51,0 EB9 68,4 76,5 81.7 86,2
Stopa nezaposlenostiu % - ILO [ 76 7.0 6,1 b6 55
Indeks potroZackh ciena, prosjeku % 0.1 26 10,8 8,1 3.0 25
Saldo tekuéeg raduna kao % BDP-a -1.0 1.0 -2.8 1.1 0.5 0,0
Met FDI kao % BDP-a 22 6.7 5.0 35 2,6 24
Inozemni dug kao % BOP-a 81.0 80,3 72.9 83.7 82,9 81,0
Froracunski saldo kao % BDF-a 7.3 25 0.1 -0.7 -24 -15
Javni dug kao % BDP-a 86,1 [E#: 67,8 63,0 61,4 89,7

Izvor: MF, Hrvatska narodna banka, Drzavni zavod za statistiku, Erste&Steierméarkische Bank

Nakon pandemijskog udara na javne financije i snaznog rasta deficita, Hrvatska se ve¢ 2021. godine vratila nazad u okvire
kriterija iz Maastrichta s proracunski jazom od 2.5% BDP-a, dok su u 2022. zabiljeZeni jo$ bolji fiskalni rezultati sa suficitom
od 0.1% BDP-a. Hrvatska je ostvarila solidne fiskalne rezultate i u 2023. godini, gdje je proracunski deficit iznosio 0.7% BDP-
a, dok se razina javnog duga, sa razine iznad 86% BDP-a, smanjila na 63% BDP-a. Ipak, sukladno najavi ekspanzivnije
fiskalne politike u izbornoj 2024., ciljana razina deficita u 2024. blizu je 2% BDP-a i predstavlja odredeni otklon trenda u
prethodnom razdoblju. Nakon rasta kreditnog rating za dvije stepenice u periodu koji je prethodio uvodenja eura te dodatno
promjene izgleda ratinga u pozitivne tokom 2023., za sada u 2024. rating agencije su bile suzdrzane, dodatno i pod utjecajem
politickog ciklusa. Tako su i S&P, kao i Fitch, potvrdili kreditni rating Hrvatske na 'BBB+' (uz pozitivne izglede).

Nakon dvoznamenkastog rasta od 10.8% u 2022. godini, inflacija je postepeno krenula s trendom usporavanja te se vratila u
jednoznamenkasto podrucje tijekom drugog kvartala 2023., potpomognuta smanjenjem cijena energije i hrane, te je prosjecno
iznosila 8.1% u 2023. Inflacija je nastavila usporavati i u ovoj godini, iznoseci 4.1% yl/y tijekom 1Q24, dok je pokazala daljnje
usporavanje i ulaskom u drugi kvartal, te je u travnju i svibnju iznosila 3.7% yly i 3.3% yly, kako slijedi. Cimbenici na strani
ponude i dalje su zadrzali relativno stabilan karakter i ukupno gledano odreden deflacijski efekt. S druge strani pritisci na
strani potraznje ostaju prisutni, a pod utjecajem snazne domace potraznje, rastuc¢e zaposlenosti i snaznog rasta placa,
sukladno tome ocekujemo nastavak trenda nesto snaznije rasta cijena u prosjeku nego $to je to slu¢aj na razini eurozone.
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Tablica 2. Kreditni rejting Republike Hrvatske

S&Pljesivica |  Fitch flesvica | Moody'sljestvica
Invedicijski rejting
AAA AAA Aaa
AA+ AA+ Aal
AA AA Aa2
A~ AA- Aa3
A+ A+ A1
A A AZ
A- A- A
BBBE+ Paozitivan BBB+ Stabilan Baal
BBB BBB BaaZ Stabilan
BBB- BBB- Baa3
Spekulafivni rejting
BB+ BB+ Ba1
BB BB Baz
BB- BB- Ba3
B+ B+ B1
B B B2
B- B- B3
CCC CCC Caa
cC CcC Ca
C C C
D DoD

Izvor: Bloomberg

Ograda od iznesenih stavova

lako je materijal sadrzan u ovom dokumentu pripremlien na temelju informacija iz javnih i privatnih izvora za
koje Erste&Steiermérkische Bank vjeruje da su pouzdani, nikakva izjava, jamstvo ili obveza, navedeno ili implicirano, nije
dano u pogledu to€nosti ovdje sadrzanih informacija, i Erste&Steiermarkische Bank izri€ito se odri¢e svake odgovornosti za
to€nost i potpunost informacija sadrzanih u ovom dokumentu.

Ovaj dokument distribuira se samo u opce informativne i obrazovne svrhe i nije namijenjena pravnim, poreznim,
racunovodstvenim ili investicijskim savjetima. Informacije, misljenja i stavovi sadrzani u ovom dokumentu nisu prilagodeni
investicijskim ciljevima nijednog pojedinca, aktualni su samo na datum ove objave i mogu se promijeniti u bilo koje vrijeme
bez prethodne obavijesti.

Erste&Steierméarkische Bank nema nikakvu obvezu davanja revidiranih misljenja u slu€aju promijenjenih okolnosti. Sve
investicijske strategije i ulaganja ukljuCuju rizik gubitka. NiSta $to se nalazi u ovom dokumentu ne smije se tumaciti kao
investicijski savjet. Bilo koje upucivanje na proSlost ili potencijalnu uspjeSnost ulaganja nije, i ne bi se trebalo konstruirati kao
preporuka ili kao jamstvo bilo kakvog specificnog ishoda ili dobiti. Bilo koje ideje ili strategije o kojima se ovdje raspravlja ne bi
smio poduzimati bilo koji pojedinac bez prethodne konzultacije s financijskim struénjakom u svrhu procjene jesu li ideje ili
strategije o kojima se raspravlja prikladne za vas na temelju vasih osobnih financijskih ciljeva, potreba i tolerancije na
rizik. Erste&Steierméarkische Bank izricito se odrice svake odgovornosti ili gubitka koji pretrpi bilo koja osoba koja djeluje na
temelju informacija, ideja ili strategija o kojima se ovdje raspravlja. Ovdje sadrzane informacije nisu i nece predstavljati
ponudu za prodaju, trazenje ponude za kupnju ili ponudu za kupnju bilo kojeg vrijednosnog papira, niti se to treba smatrati
ponudom ili pozivom na ponudu za kupnju ili prodati bilo koji investicijski proizvod ili uslugu.

2. Gradevinarstvo

Prema podatcima Drzavnog zavoda za statistiku broj izdanih gradevinskih dozvola u Republici Hrvatskoj je u 2019. bio 9.932,
a u 2023. je bio 11.564 Sto je porast od 16,43%, pri emu je u istom razdoblju porast izdanih gradevinskih dozvola za zgrade
(Prema metodologiji Drzavnog zavoda za statistiku zgrade su stalne gradevine koje imaju kroviste i vanjske zidove, sagradene
su kao samostalne uporabne cjeline koje pruzaju zastitu od vremenskih i drugih vanjskih utjecaja, a namijenjene su
stanovanju, obavljanju neke djelatnosti ili smjesStaju i Cuvanju zivotinja, robe, opreme za razliCite proizvodne i usluzne
djelatnosti itd. U istrazivanju Drzavnog zavoda za statistiku zgradama se smatraju i gradevine koje imaju krov, ali nemaju
(sve) zidove, npr. nadstreSnice te gradevine koje su pretezno ili potpuno smjestene ispod povrSine zemlje, npr. sklonista,
podzemne garaze, prodavaonice i drugi poslovni prostori (npr. u pothodnicima) i sl.) 22,35%, a za ostale gradevine (Prema
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metodologiji Drzavnog zavoda za statistiku ostale gradevine jesu sve gradevine koje nisu zgrade, npr. ceste, pruge, cjevovodi,
mostovi, brane, sportski tereni itd.) je u promatranom razdoblju doslo do smanjenja izdanih gradevinskih dozvola od 11,46%.

Najveci porast izdanih gradevinskih dozvola je bilo u novogradnji koja je imala porast od 24,49% u razdoblju od 2019. do
2023. pri ¢emu se broj izdanih gradevinskih dozvola za rekonstrukciju smanjio za 6,15%. Previdena vrijednost gradevinskih
radova se sa EUR 4.899.545.000 u 2019. povecala na EUR 7.014.598.000 u 2023. §to je porast od 43,17%.

Prema Drzavnom zavodu za statistiku u 2019. je izdano 7.026 gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju, a u 2023. je
izdano ukupno 8.769 gradevinskih dozvola Sto je povecanje od 24,81% pri Cemu je u istom razdoblju porast za stambene
zgrade iznosio 30,91%, a za nestambene zgrade je u istom razdoblju smanjen broj izdanih gradevinskih dozvola, a smanjenje
je iznosilo 0,89%.

Prema Drzavnom zavodu za statistiku u 2019. su izdane gradevinske dozvole za 15.370 stanova, a taj broj se do 2023.
povecao na 18.803 Sto predstavlja rast od 22,34%. Najveci udio u 2019. su imali stanovi u zgradama sa 3 i viSe stanova i
iznosio je 64,97%, a najve¢i udio se zadrzao do 2023. kada je iznosio 64,13%. Najveci broj stanova za koje su izdane
gradevinske dozvole se nalazi u novogradnji koja je 2019. imala udio od 91,85% stanova, 7,40% stanova je bilo u zgradama
koje su se dogradile ili nadogradile i 0,74% stanova je bilo u prenamjeni nestambenog prostora u stanove. U 2023. udio
stanova za koje su izdane gradevinske dozvole u novogradnji je iznosio 94,45%, udio stanova u dogradnji i nadogradnji je bio
4,57% i udio stanova u prenamjeni nestambenog prostora u stanove je bio 0,98%.

Prema Drzavnom zavodu za statistiku u 2019. je zavrSena ukupno 5.521 zgrada pri ¢emu je bilo 4.316 zavrSenih stambenih
zgrada, a 1.205 zgrada koje se odnose na hotele i slicne zgrade, uredske zgrade, zgrade za trgovinu na veliko i malo, zgrade
za promet i komunikacije, industrijske zgrade i skladiSta, zgrade javne namjene i ostale nestambene zgrade. U 2022. je bilo
ukupno zavrSeno 6.809 zgrada Sto je porast od 23,33% u odnosu na broj zavrSenih zgrada u 2019. pri ¢emu je bilo 5.660
stambenih zgrada kojih je bilo 31,14% viSe zavrSenih u odnosu na 2019., a ostalih zgrada je bilo 1.149 Sto predstavlja
smanjenje od 4,65% u odnosu na broj zavrSenih nestambenih zgrada u 2019.

Tablica 3. Gradevinarstvo u razdoblju od 2019. do 2023.
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2019, 2020. 2021. 2022, 2023,
lzdane gradevinske dozvole
Broj izdanih gradevinskih dozvola 9.932 9.403 10.553 11.165 11.564]
Zgrade 8.194 7.804 8.991 9.714 10.025
Dstale gradevine 1738 1.589 1.562 1.451 1539
Maovogradnja ¥.320 7.080 8115 89 9112
Rekonstrukcija 2612 233 2438 2244 2452
Previdena wijednost gradevinskih radova (u tis, EUR) (1) 4.899 545 3.728.263 4.236.009 5.734.590 7.014.598
lzdane gradevinske dozvole {(novogradnja i dogradnja)
Ukupno 7.026 6.775 781 8625 8769
Stambene z grade (2) 5.677 5.538 f.361 7.266 7.432
Mestambene zgrade (3) 1.349 1.237 1.450 1.358 1337
Stanovi za koje su izdane gradevinske dozvole
Ukupno (4} 16.370 14.083 16.654] 18.991 18803
Stambene zgrade 5 1 stanom 3.750 3.758 4.238 4.815 503N
Stambene zgrade s 2 stana 1426 1.306 1.504 1.622 1628
Stambene zgrade s 3 ili viSe stanova 9986 2.859 10. 844 12.295 12.059
Mestambene zgrade 208 160 68 259 a5
Maovogradnja 15370 14.083 16.654 18.991 18.803
Dogradnja i nadogradnja (5) 15370 14.083 16.654 18.991 18 803
Prenamjena nestambenog prostora u stanave 15370 14.083 16. 654, 18.991 18.803
Zavréene zgrade
Ukupno 5521 5.745 6.071 £.809 -
Stambene z grade (G) 4316 4 530 5.007 5. 660 -
Hoteli i slicne z grade 135 133 a0 130 -
Uredske z grade 59 44 Lt h2 -
Zgrade z atrgovinu na veliko | malo 102 100 94 134 -
Zarade za promet | komunikacije 138 128 132 128 -
Industriske zgrade i skladidta 292 268 245 V4 -
Zgrade javne namiene 115 149 130 96 -
Ostale nestambene zgrade 364 343 325 335 -

1 - Podaci o vijednosti radova dani su na temelju troSkovwnika koji prilaZ e investitor Lz z ahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.

2 - Stambene z grade jesu gradevine u kojima je 50% ili viSe ukupne korisne podne povrEine zgrade namijenjeno stambenim swhama

3 - Nestambene zorade jesu gradevine koje nemaju stambene povrSine ili je manje od 50% ukupne korisne podne poviSine z grade
namijenjeno stambenim swhama.

4 - Stanovi dobiveni novogradnjom, dogradnjom'nadogradnjom ili prenamienom nestambenog prostora u stan.

5 - Radoi kojima se dobivaju nove uporabne cjeline (novi stanod, poslovni | drugi prostori) iz postojece zgrade ili na njima.

6 - 50% iviZe korsne podne povriSine z grade namijenjenc stambenim swharma.

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
3. Gradevinsko zemljiste

Prema podatcima iz dokumenta Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2022. Ekonomskog instituta Zagreb u Republici
Hrvatskoj je u 2022. bilo ukupno 20.479 kupoprodaja gradevinskog zemljiSta u odnosu na 23.633 kupoprodaja gradevinskog
zemljiSta u 2021. Sto predstavlja smanjenje od 13,34% u ukupnom broju kupoprodaja. Pri tome je ukupna vrijednost prodanih
gradevinskih zemljiSta u 2022. bila EUR 1.459.000.000, a ukupna vrijednost poljoprivrednih zemljiSta u 2021. je bila EUR
1.815.000.000 $to je smanje ukupne vrijednosti od 19,61%. Prosjecna vrijednost jedne kupoprodajne transakcije gradevinskog
zemljiSta u 2022. je bila EUR 71.244, a u 2021. prosjecna vrijednost transakcije gradevinskog zemljista je bila EUR 76.799.

Medijalna cijena gradevinskog zemljiSta u Republici Hrvatskoj je u 2022. iznosila EUR 45 po metru kvadratnom $to u odnosu

na prethodnu godinu ne predstavlja niti porast niti porast. Medijalna povrSina gradevinskog zemljiSta u 2022. koje je prodano
je bila 619 metara kvadratnih.
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Prema lokaciji najveci broj prodanih gradevinskih zemljiSta u 2022. je zabiljezen u Zadarskoj Zupaniji sa ukupno 3.114
kupoprodaja, $to je smanjenje od 18,30% u odnosu na broj prodaja iz 2021. sa medijalnom cijenom gradevinskog zemljiSta od
EUR 73,80 po metru kvadratnom u 2022. Sto je povecanje od 8,40% u odnosu na medijalnu cijenu iz 2021. Najve¢a medijalna
cijena gradevinskog zemljista u 2022. je bila u Splitsko-dalmatinskoj Zzupaniji i iznosila je EUR 100,40 po metru kvadratnom i
predstavlja povecanje medijalne cijene za 8,50% u odnosu na medijalnu cijenu iz 2021.
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Obrazlozenje za odabir metode

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN
78/15) - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troS8kovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specifi¢nostima.

POREDBENA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje ftri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine Cija je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiSte, te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA
METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima
procjenjivane nekretnine.
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Izvor podataka potrebnih za izra€un trziSne vrijednosti

Podaci s eNekretnina dostupnih na internetu https://nekretnine.mgipu.hr

Informacije [=)%)
liéte (2) - Zbirka inih cijena
Naziv atributa vrijednost atributa

1D ZKC 2220397

Datum pregleda 10.2.2025.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 5388722

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 27.11.2024

Povréina u prometu 9.452,00

Vrijednost nekretnine (KN) 7.534.500,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 1.000.000,00

Datum ugovora 27.09.2024

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiije?e li promet njegovoj naplati.

* Promet podiijee platanju PDV-3 NE
» Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuten u prikazanoj djeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cienovni blok ?JCI;SPODNG!Q ZONA SESVETE 5 .
Pretefita namjena genovnog bloka Datum ugavara Vrijednost nekretnine (EUR)  Powrdinau promety  Status podatka | Namjena | Kategorija zemliita | Kimax  Kin max
27.08.2024. 1.000.000,00 EUR 9.452,00 M2 PROVEDENA EVALUACDA G - (7G) GOSPODARSKA ... 1. KATEGORDA 1
Izvor podataka 1
Informacije =)(3¢)
G i jiste (GZ) - Zbirka jnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1625507
Datum pregleda 10.2.2025.
Wrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4701847
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u 30.03.2022
Povrina u prometu 2.014,00
Vrijednost nekretnine (KN) 2.401.000,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 319.141,36
Datum ugoveora 14.02.2022

POREZI:
NAPOMENA: 7a kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeze li promet njegovoj naplati.

= Promet podlije¥e platanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukfjuéen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE

Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA

- R ‘GOSPODARSKA ZONA SESVETE
Cjenovni blok SIEVER, ; i
PreteZita namjena gjenovnog bloka Datum ugovora Vrijednost nekretnine (EUR) Povrina u prometu Namjena Kategorija zemljista  Kimax  Kin max

14.02.2022. 319.141,36 EUR 2.014,00 M*  PROVEDENA EVALUACIIA POSLOVNA NAMIENA 1. KATEGORTIA 1,5

Izvor podataka 2

Informacije =%

Gi jiste (6Z) - Zbis i &
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1687104

Datum pregleda 10.2.2025.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4743845

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prveg evidentiranja ugovora u ZKC-u 02.06.2022

Povrina u prometu 1.710,00

Vrijednest nekretnine (KN) 3.214.169,44

Vrijednost nekretnine (EUR) 427.500,00

Datum ugovora 18.05.2022

POREZI:
NAPOMENA: 7a kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeze li promet njegovoj naplati.

= Promet podijeZe platanju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

= PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok STARI RETKOVEC ISTOK 5

- B . K1 - GNSDNNARSKA MAMIENA - A e - 3 1 i
Pretezita namjena qjenovnog bioka Datumugovora | Urfednost nelaemning (EUR) | Povrfina u prometu | Status podatka  namena Kategorja zemijéts  Kimax  Kinmax

18.05.2022. 427.500,00 EUR 1.710,00 M* PROVEDENA EVALUACUA K1 - POSLOVNA NAMIEN... 1. KATEGORLIA 2

Izvor podataka 3
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IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE
Dan vrednovanja e R Jedinica lekalne Kazast._irska “H IR Nalnj_i_!-_na ; Ku-eﬁc!jent_ K,a‘heg_:_n_rlja
samouprave cestica zemljista iskoristivosti zemljista
. k.&.br. DE34E,
10.2.2025 Stari Rethovee | o 7ageb | DETERM, 838372 ; 1.107,00 K2 12 2
istok
k.o. Dubrava
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum sklapanja . . Jedinica lokalne | Jediniéna cijena - Namjena Koeficijent Kategorija
ugovora Egemanmd Blok SamMouprave E/m?) AR zemljista iskoristivosti zemljista
GOSPODARSHKA
27.9.2024 ZONA SESVETE | GRAD ZAGREB 105,80 5.452,00 G 1.0 1.
JUG
GOSPODARSHA
14.2.2022 ZONA SESVETE | GRAD ZAGREB 158,46 2.014,00 K 1.5 1.
SJEVER
BTARI
18.5.2022 RETHKOVEC GRAD ZAGREB 250,00 1.710,00 K1 20 1.
ISTOK
IZJEDNACENJE PREMA INDEK SU RAZVIJENGSTI
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
Jediniéna cijena samouprave lokalnog Samouprave lokalnog Korekcijski | Jediniéna cijena izjednatena prema
(E/m®) poredbenih okruZenja predmetne okruzenja faktor indeksu razvijenosti (€im®)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
105,80 GRAD ZAGREB 118,580 1,000 105,80
158 46 GRAD ZAGREB 118,550 Grad Zagreb 116,56 1,000 158,46
250,00 GRAD ZAGREB 118,560 1,000 250,00
MEBUVREMEN SKO IZJEDNACEN.JE
Geografsko
podrutje . .
Jediniéna cijena | predmetne 'ﬁ“‘“ :;:a?a"]a B:::'s';:':" ";:"’ Bazni indeks na | Korekeijski Meduvremenski izjednatena
[Eim?) nekretning Prop! Dri_l neg . r;";a{_‘ dan vrednovanja faktor jediniéna cijena {£m?
[Zagreb, Jadran, g pop !
Ostalo)
105,80 27.9.2024 220,10 1,000 105,80
158,46 Grad Zagreb 1422022 168,63 220,10 1,305 206,83
250,00 18.5.2022 175,12 1,257 314,21
IZJEDNACENJE PREMA KATEGORILI ZEMLJISTA
Kategorija Orijentacijska Kategorija Orijentacijska
Jediniéna cijena zemljista vrijednost u zemljista vrijednost u Korekeijski  |Jedinicna cijena izjednatena prema
(Eim?) predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. faktor kategoriji zemljista (€£/m?)
nekretnine kategoriju nekretnina kategoriju
105,80 ) f 100% 0,850 88,77
206,53 2. B5% i 100% 0,850 134,44
214,21 1. 100% 0,650 204,24

procjembeni elaborat =

29



ERSTESS

Nekretnine

INTERKWALITATIVNG IZJEDNACEMN.JE

Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine
Jediniéna cijena : s rymo
# = Ukupni koeficijent obiljezja
(Eim?) Mikrolokacija | Oblik parcele K""Ee“r:a“”a Infrastruktura Ostalo
68,77 = 1,00 - isto = 1,00 - ista = 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto 1,00
134,44 g 1,10 - bolie = 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto 1,10
204,24 ¥ 030-kiie |[@ 100-it = 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto 0,90
Ukupni Namjena Zemljiste Koeficijent Koeficijenti Keoeficijent za Ukupni Interkvalitativno
. ku-eﬁcFi.'ent zemljista namijenjeno iskoristivosti iskoristivosti preratunavanje koeficijent izjednatena
uhil'eji'a predmetne stvaranju predmetne poredbenih hoeficijenta interkvalitativnog | jediniéna cijena
182 nekretnine prihoda nekretnine nekretnina iskoristivosti izjednatenja
1,00 1,00 1.20 1.20 82,82
1,10 K2 Da 1.2 1,50 0,80 0,88 118,31
0,90 2,00 0,60 0,54 110,25
STATISTICKA CBRADA
T e Relativno Apsolutno
& Jedlnicna cijena | e BT {:MI:::'rntn:lnll-.a_a
) prosjeka [%) prosjeka [£/m?) Ran
£2 52 -20% 21,18 Fadovolava
2 118,31 4% 14,60 Zadoveolava
3 110,25 B 8,58 Zadowolava
103,71 prosjek 26,56 pravilo 2-sigma

PRERACUNAVANJE POSEENIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETHINE

Procijenjena Koeficijenti za preratunavanje

jediniéna vrijednost T e et Korigirana
e ..”m Utjecaj buke Utje'.ﬁ] Vrijeme &ekanja | Slufnost puta | SluZnost vodova | Vrijednost {&m)
povrsina zagadenja zraka
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
103,74 =] = =) = =) =] _—
1,00

- Jediniéna S Trzigna

Zemljiste
- e B o e
k.&.br. DE34E, DETERM, BI6Y2 ; ko. Dubrava 104 1.107,00 114.802
Ukupno 114802
Trzisna vrijednost (£} zackruZeno 115.000
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Prilozi

Preklop Cestica

Izvadak iz zemljiSne knjige 1

Izvadak iz zemljiSne knjige 2

Izvadak iz zemljiSne knjige 3

Izvadak iz zemljiSne knjige 4

Preklop katastarskog i zemljiSnoknjiznog plana
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MBR. 335304 PREKLOP KATASTARSKOG I ZEMLJISNO KNJIZNOG PLANA

Mjerilo 1:1000
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 09.02.2025. 20:11

Katastarska opéina: 335541, RESNIK

Broj zadnjeg dnevnika: Z-23439/2019
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 24075

Brgjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. 3071/1 ORANICA KNEZA BRANIMIRA 55
2, 3071/12 |ORANICA 31
UKUPNO: 86
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
PRO-NETWORK D.O.0O., ZAGREB, MAKSIMIRSKA 114
3.1 VIDIC5.1.
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 22.10.2015. broj Z-39179/15 ZABILJEZBA
Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, posl.br. St-574/15-13 od 21. listopada 2015.
zabiljezuje se otvaranje ste€ajnog postupka nad drustvom Pro-NETWORK d.o.0., Zagreb, OIB:
80974799804.
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 18.03.2008. broj Z-17113/08 1.100.000,00 SPOREDNI ULOZAK
EUR

Temeljem solemniziranog Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br.
ES 266/08-1 od 18. oZujka 2008., uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja
trazbine za iznos od 1.100.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem
te€aju Banke uvecano za ugovorene kamate, kamate korisnika garancije,
ugovorene kamate za zakasnjenje u pla¢anju odnosno zakonske zatezne kamate
ukoliko budu vise, te provizije, naknade i troSkove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, za Korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI TRG BR. 3 A,
RIJEKA

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

09.02.2025. 20:15:17

Stranica: 1




Katastarska opéina: 335541, RESNIK

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 24075

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.2 Zaprimljeno 18.03.2008. broj Z-17113/08 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se da je kao glavni ulozak odreden zk.ul.br. 24110, k.o. Resnik a kao
sporedni ulozak odreden je zk.ul.br. 24017, k.o. Resnik.
4.
4.1 Zaprimljeno 31.10.2013. broj Z-49272/13 807.501,13 KN
Temeljem rjeSenja o osiguranju posl. br. Ovr-2033/2013-2 od 28. listopada 2013.
godine uknijiZuje se zalozZno pravo radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od
ukupno 807.501,13 kn zajedno sa zakonskim zateznim kamatama tekuc¢im na
iznos od 762.803,24 kn pocevsi od dana 10. srpnja 2013. godine do isplate, za
korist:
REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA
4.2 Zaprimljeno 31.10.2013. broj Z-49272/13 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se ovrSivost traZzbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.02.2025.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.02.2025. 20:15:17

Stranica: 2



ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 09.02.2025. 20:11 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 335541, RESNIK Broj ZK uloska: 24081

Broj zadnjeg dnevnika: Z-23439/2019
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 3071/10 |ORANICA KNEZA BRANIMIRA 77

UKUPNO: 77
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1
PRO-NETWORK D.0.0O., OIB: 80974799804, MAKSIMIRSKA BR. 114, ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
8.

8.1 Zaprimljeno 31.10.2013. broj Z-49272/13 807.501,13 KN

Temeljem rjeSenja o osiguranju posl. br. Ovr-2033/2013-2 od 28. listopada 2013.
godine uknijizuje se zalozno pravo radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od
ukupno 807.501,13 kn zajedno sa zakonskim zateznim kamatama teku¢im na
iznos od 762.803,24 kn pocevsi od dana 10. srpnja 2013. godine do isplate, za
korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA
8.2 Zaprimljeno 31.10.2013. broj Z-49272/13 ZABILJEZBA

Zabiljezuje se ovrsivost trazbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.02.2025.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.02.2025. 20:15:40 Stranica: 1



ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 09.02.2025. 20:11 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 335541, RESNIK Broj ZK uloska: 24110

Broj zadnjeg dnevnika: Z-23439/2019
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 3072/1 ORANICA 469

UKUPNO: 469
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 24/48

PRO-NETWORK D.O.0., OIB: 80974799804, MAKSIMIRSKA BR. 114, ZAGREB
2. Suvlasnicki dio: 16/48

PRO-NETWORK D.O.0., OIB: 80974799804, MAKSIMIRSKA BR. 114, ZAGREB
3. Suvlasnicki dio: 6/48

PRO-NETWORK D.0.0, MAKSIMIRSKA BR. 114, ZAGREB

5. Suvlasnicki dio: 1/48

PRO-NETWORK D.0O.0., OIB: 80974799804, MAKSIMIRSKA BR. 114, ZAGREB
6. Suvlasnicki dio: 1/48

PRO-NETWORK D.O.0., OIB: 80974799804, MAKSIMIRSKA BR. 114, ZAGREB

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 VIDIC4.1.

2.1 Zaprimljeno 22.10.2015. broj Z-39179/15 ZABILJEZBA

Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, posl.br. St-574/15-13 od 21. listopada 2015.
zabiljezuje se otvaranje ste€ajnog postupka nad drustvom Pro-NETWORK d.o.0., Zagreb, OIB:
80974799804.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.02.2025. 20:15:57 Stranica: 1



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 335541, RESNIK

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 24110

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1.1

1.2

1.3

Zaprimljeno 18.03.2008. broj Z-17113/08

Temeljem solemniziranog Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br.
ES 266/08-1 od 18. ozujka 2008., uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja
trazbine za iznos od 1.100.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem
te€aju Banke uvecéano za ugovorene kamate, kamate korisnika garancije,
ugovorene kamate za zakasnjenje u pla¢anju odnosno zakonske zatezne kamate
ukoliko budu vie, te provizije, naknade i troSkove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, za korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI TRG BR. 3 A,
RIJEKA

Zaprimljeno 18.03.2008. broj Z-17113/08

Zabiljezuje se da su kao sporedni uloSci odredeni zk.ul.br. 24017 i 24075 k.o.
Resnik.

Zaprimljeno 29.10.2012. broj Z-51553/12

Zabiljezuje se da je sporedni uloZak i zkul.108494 i zkul.108495 k.o.iste

1.100.000,00
EUR

GLAVNI ULOZAK

ZABILJEZBA

ZABILJEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.02.2025.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.02.2025. 20:15:57

Stranica: 2



W

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 09.02.2025. 20:11

Katastarska opéina: 335541, RESNIK

Broj zadnjeg dnevnika: Z-56620/2017
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 10391

Brgjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. 3100/12 |ORANICA, KNEZA BRANIMIRA 475 2P£i091i2 iz uloska
UKUPNO: 475
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
PRO-NETVORK D.O.O., MAKSIMIRSKA BR.114, ZAGREB
21 VIDIC5A1.
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 22.10.2015. broj Z-39179/15 ZABILJEZBA
Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, posl.br. St-574/15-13 od 21. listopada 2015.
zabiljezuje se otvaranje ste€ajnog postupka nad drustvom Pro-NETWORK d.o.0., Zagreb, OIB:
80974799804.
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 26.09.2007. broj Z-60754/07 1.000.000,00
EUR
Temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja od 26.09.2007 godine br. ES
980/07-1 uknjiZzuje se zaloZno pravo radi osiguranje traZzbine predlagatelja za
iznos od EUR1.000.000,00 u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju
banke uvecano za ugovorene kamate, kamate korisnika garancije, ugovorene
kamate za zakaSnjenje u plac¢anju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko
budu viSe, te provizije, naknade i troSkove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, a u skladu s ostalim uvjetima iz Ugovora, za korist:
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3/A
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.02.2025. 20:16:16 Stranica: 1



Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 09.02.2025.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.02.2025. 20:16:16 Stranica: 2



K.O0. DUBRAVA
MBR. 335304

——— KATASTARSKA MEDA
ZEMLJISNOKNJIZNA MEDA

825212 BROJ KATASTARSKE CESTICE
(3100/8) BROJ ZEMLJISNOKNJIZNE CESTICE

Izradio:
Geo2M d.o.o.
Zagreb, Milana ReSetara 8

Datum izrade: 10.03.2020.

PREKLOP KATASTARSKOG I ZEMLJISNO KNJIZNOG PLANA
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Kontakt

ERSTES

Mekretnine

Erste nekretnine d.o.o.

Ivana Lucica 2 - 10000 Zagreb
MEB: 2068249

0IB: 121030159543

Tel.: O72 37 2950
Fax.: 072 37 2951

www erstenekretnine, hr
erstenekretnine@erstenekretnine.hr
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